Lei n°049/97, de 09 de dezembro de 1997.

DispOe sobre zoneamento, uso
e ocupacao do solo no
Municipio de Santa Barbara do
Monte Verde.

A Céamara Municipal de Santa Béarbara do Monte Verde
aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
Das Disposicdes Preliminares

Art.1° - A presente Lei estabelece normas de uso do solo, de
acordo com as diretrizes do Plano de Desenvolvimento Urbano de
Santa Barbara do Monte Verde.

Art.2° - Para os efeitos do artigo anterior, esta Lei delimita
zonas diferenciadas no territério do municipio, estabelece os tipos
de uso e as modalidades de ocupacao para cada zona.

Art.3° - O proprietario de lote ja existente, cuja area esteja
abaixo da area minima prevista nesta Lei, podera nele construir ou
estabelecer atividade, obedecidas as demais exigéncias da mesma.

Art.4° — Além da presente Lel, aplicam-se ao uso e ocupacao
do solo no Municipio de Santa Barbara do Monte Verde a lei de
Parcelamento do solo e as normas Federais e Estaduais
pertinentes.

Art5° - Para fins desta Lei, adotam-se as definicbes
constantes no glossario do anexo |I.

Capitulo Il
Do Ordenamento do Territorio do Municipio



Art.6° - Pra efeito desta Lei, fica o Territério do Municipio
dividido nas seguintes areas, sem prejuizo da divisdo em Distritos:

| — Area Urbana;

Il — Area de expansé&o Urbana;

Il — Area rural.

Art7° - O perimetro das areas urbanas do Municipio sera
definido por decretos municipais.

Paragrafo Unico — Considera-se, ainda area urbana, a que
possua pelo menos dos seguintes melhoramentos mantidos pelo
poder publico:

a) Meio-fio ou calcamento com canalizacdo de aguas pluviais;

b) Abastecimento de agua;

c) Sistema de esgoto sanitério;

d) Rede de iluminacdo publica, com ou sem posteamento,
para distribuicao domiciliar;

e) Escola priméaria ou posto de saude a uma distancia de 3
km(trés quilometros) da parte considerada.

Art.8° - Constitui area de expansao urbana aquela contigua a
area urbana dos Distritos e cujo perimetro sera instituido por
decreto do Executivo Municipal.

Art.9° - Considera-se area rural aquela ndo compreendida nas
areas urbanas e de expanséao urbana.

Capitulo Il
Do Uso do Solo

Secao |
Das Definigbes e Categorias de Uso

Art.10 — S&o as seguintes categorias de uso do solo:

l. Habitacional;
. Comercial;



lll.  Servigos;
V. Institucional;
V. Industrial;
VI. Misto.

Art.11 — O uso habitacional compreende:

l. Habitacional unifamiliar: uma edificagdo solada
destinada a moradia de uma familia;

Il. Habitacional multifamiliar horizontal: agrupamento
horizontal de edificagdes destinadas a moradia de duas
ou mais familias por lote: casas geminadas, vilas;

lll.  Habitacional multifamiliar vertical: a grupamento de
unidades habitacionais, constituindo uma edificacdo
destinada a moradia de varias familias: prédios de
apartamentos;

V. Habitacional transitorio: hotel, motel, pousada,
estalagem, pensédo e estabelecimento de hospedagem
em geral, sauna e casa de banho.

Art.12 — O uso comercial compreende:

l. Comércio local: atividade comercial destinada a
atendimento imediato da populacdo de bairro, ligada a
comercializacdo da produtos alimenticios, artigos de uso domestico,
armarinho, farmacia, drogaria, livraria, papelaria e outros usos
semelhantes, em edificacdo mista ou de uso especifico, bem como
loja de ferragem e material de construcdo com até 200.000m2
(duzentos metros quadrados) de area construida;

Il.  Comércio principal: atividade comercial atacadista,
incluindo loja especializada de todo tipo, loja de ferragem e material
de construcédo sem deposito;



lll.  Comércio especial: atividade comercial atacadista,
incluindo depdsitos em geral, armazeém frigorifico e supermercado
com area superior a 400.00m2 (quatrocentos metros quadrados).

Paragrafo Unico: A autorizacdo para instalacdo do uso
comercial especial dependera de analise de cada uso particular
pelo conselho municipal de planejamento urbano.

Art.13 — Os servicos classificam-se:

l. Servigos locais: atividade de servico para a populacéo
de bairro, tais como barbeiro, saldo de beleza, costureira, alfaiate,
sapateiro, bar, consultorio médico e odontoldgico;

Il. Servigos principais: atividade de servico em geral,
agéncia bancaria, escritorio de profissional liberal e de firma
comercial, consultorio, lavanderia;

1. Servigos especiais: atividade de servigco de locacao de
maquina e equipamento, oficina mecéanica, posto de gasolina,
servigos de soldagem, galvanoplastia, garagem de 6nibus urbano e
interurbano, terminal de carga.

Paragrafo Unico: A autorizacdo para instalacdo do uso de
servi¢co especial dependera de analise de cada caso particular pelo
conselho municipal de planejamento urbano.

Art.14 — O uso institucional compreende:

| — Institucional Local: instalacdo e edificacao destinada a
atendimento da populagao de bairro, com atividades de educacéo,
lazer e recreacéo, culto religioso, clube, praca, bem como posto de
saude;

Il — Institucional Principal: instalacdo e edificagcdo destinada a
atendimento da populacdo em geral com atividades de educacéo,
lazer e recreacgdo, culto religioso, associacao religiosa e/ou social



de saude, pronto-socorro, auditério bem como estabelecimento de
administracao publica;

lIl — Institucional Especial: hospital geral e especializado, asilo
e clinica com internamento, estadio, campo de pouso e terminal
rodoviario, teatro e outros que, por seu porte, requeiram localizacao
planejada.

Paragrafo Unico — A autorizacdo para instalacdo do uso
institucional especial em qualquer zona dependera de andlise de
cada caso particular pelo conselho municipal de planejamento
urbano.

Art.15 — O uso industrial compreende:

| — Industrial doméstico: uso industrial que por suas
dimensoes, silencio de operacdo e pouca geracao de trafego possa
coexistir com o0 uso habitacional sem causar incomodo de qualquer
espécie, localizado em edificacdo de misto, comercial e
habitacional, tais como atividade de artesanato e industria caseira,
fabrica de doce, malharia, confeccdo e outras atividades
semelhantes;

Il — Industria de pequeno porte: uso industrial que por suas
dimensdes, silencio de operacao e pouca geracao de trafego, possa
coexistir com o uso habitacional sem causar incomodo de qualquer
espécie, localizado em edificacdo de uso exclusivamente industrial,
tais como:

a) Mobiliario, artigo de colchoaria, caixas para
radio e televisor;

b) Artefatos de couro, pele e produtos similares;

C) Téxtil: meia, malharia, linha, artigos de
passamanaria, rede, artigos de cordoaria, saco,
tapecaria, artigos de cordoaria, saco, tapecaria, artigos
de uso domestico;



d) Confeccéo, calcadas;

e) Produto alimentar: refeicdo conservada,
conserva de fruta e legume, fabricacdo de doce,
condimento, padaria e confeitaria, pastelaria, sorvete;

f) Editorial e gréafica: edicdo e impressdo de
material escolar para uso industrial, comercial e de
propaganda;

s)] Diversos: lapidacdo de pedra preciosa, artigos
de joalheria e ourivesaria, bijuteria, instrumento musical,
vassoura, brinquedo;

[l — Industrial de médio e grande porte: atividade
industrial que demanda a fixacdo de padrdes especificos
referentes a caracteristicas de ocupacéo e necessidade
de area que nao seja poluidora do meio ambiente,
localizada em edificagdo de uso exclusivamente
industrial, tais como:

a) Industria de produto mineral ndo metalico: fabricacao
de telha, tijolo, azulejo, cano, manilha;

b) Metalurgica: fundicdo, serralheria;

c) Mecanica;

d) Material elétrico e de comunicacéo;

e) Quimica e plastica;

f) Madeira: serraria, mobiliario;

g) Diversas: borracha, papel, perfumaria, sabéo e vela,
fumo e atividades semelhantes;

IV — Industrial especial compreende:

A) Industria extrativa, considerada aquela que necessita
ser instalada junto ao local de exploracdo de matéria — prima, tais
como:pedreira, areeiro, saibreira caieira olaria e outras;

B) Industria que possa apresentar problema quanto a
poluicdo do meio ambiente;



C) Qualquer outra industria ou atividades cujas
caracteristicas apresentam duvidas quanto a efeitos nocivos ou
perigo, incluindo depdsito de inflamavel.

Paragrafo Unico — A autorizacdo para instalacdo de uso
industrial de médio e grande porte e industrial de medico e de
grande porte industrial especial depende de andlise de cada caso
particular pelo conselho Municipal de Planejamento urbano e de
previa consulta aos 6rgaos estadual e federais competentes.

Art.16 - O uso misto e o decorrente da associacdo do uso
comercial ou de servico numa mesma edificacao.

Paragrafo Unico — E vedada a associa¢do com a habitacéo
dos usos comercial oficial e de servigcos especiais.

Secéao I
Da Classificagcao dos Usos

Art.17 — De acordo com a zona em que esteja situado um lote
ou uma edificacéo, o seu uso fica classificado em um dos seguintes
casos:

| — Uso adequado - quando se enquadrar nas categorias de
uso estabelecidas para a zona;

I — Uso inadequado — quando nao se enquadrar nas
categorias de uso estabelecidas para a zona;

Art.18 — O lote ou edificacdo de uso inadequado com
existéncia regular anterior a publicacdo desta Lei, sera classificado
como uso tolerado e assim o sera a titulo precario.

81° - Ao lote ou edificacdo com uso tolerado, ndo sera
permitida qualquer ampliacdo da ocupacéo e do aproveitamento da
area do lote.



82° - Para a constituicdo de nova atividade de uso adequado
no lote sera necessaria a extingdo completa da atividade tolerada.

83° - A Prefeitura Municipal poderad estabelecer outras
limitacGes ao uso tolerado na zona em que se localizem, quando
resultarem particularmente perigosos ou incomodos para a
comunidade.

Capitulo IV
Da Caracterizacao das Zonas

Art.19 — Para efeito de organizacdo do espaco territorial do
Municipio e o ordenamento do uso do solo, constituir-se-ao sobre
as areas urbanas, de expanséao urbana e rural, zonas de uso.

Art.20 — Ficam determinados 0s seguintes parametros que
definem cada zona:

| — tipo de atividade (uso);

Il — tamanho do lote (metro quadrado);

lll — testada minima do lote (metro linear);

IV — afastamento frontal lateral e fundos ( metro linear);
V — taxa de ocupacdo maxima (porcentagem);

VI — Gabarito maximo (numero de pavimentos).

Art.21 — O numero de vagas para estacionamento de veiculo
deverd ser previsto de acordo com uso a que se destine a
edificacao.

81° - A critério do 6rgdo municipal competente, podera ser
permitida a construcdo de garagem para veiculo no afastamento
frontal, nos casos em que a declividade do terreno n&o permitir
solucao diversa.

82° - O andar destinado a estacionamento podera ocupar
100% (cem por cento) da area do terreno, quando constituir
embasamento de prédio.



Art.22 — Sera considerada area “nom-aldificandi” toda aquela
gue apresente declividade maior que 100%(cem por cento).

Art.23 — A Prefeitura Municipal podera interditar terreno ou
construcdo que, circunstancialmente, represente ameaca a
seguranca de seu usuario ou morador, até que se eliminem os
fatores de risco.

Art.24 — As faixas de dominio ao longo das rodovias e redes
de transmissdo séo “nom-aldificandi” e possuem as seguintes
larguras;

-Rodovia estadual 30m(trinta metros);

-Rodovia Municipal 20m (vinte metros);

-Rede de transmisséo, energia elétrica e telegrafo22m(vinte e

dois metros).

Paragrafo Unico — As faixas serdo determinadas medindo a
metade da largura da faixa a cada lado do eixo da rodovia ou linha
de transmissao.

Art.25 — Fica constituida faixa “nom-aldificandi” as margens de
todo curso d’agua localizado em area urbana e de expanséo urbana
da seguinte forma:

| — para curso d’agua de até 3,00m (trés metros) de largura,
6,00m (seis metros) de cada lado;

Il — para cursos d’agua de 3,00m (trés metros) a 5,00 (cinco
metros) de largura, 11,00m (onze metros) de cada lado;

[ll — para cursos d’agua com mais de 5,00m (cinco metros) de
largura, em area loteada e j4 ocupada, 15,00(quinze metros) de
cada lado e em area nao loteada, ocupada ou nao, 30,00m (trinta
metros) de cada lado.

81° - A largura de faixa “nom-aldificandi” sera medida a partir
do eixo dos cursos d’agua.



82° - No caso do inciso lll, a largura correspondente a faixa da
terra sera medida a partir da margem consolidada do curso d’agua.

83° - A instituicdo de faixa “nom-aldificandi” ndo impede a
utilizacdo da terra e dos produtos do solo por parte do seu
proprietario, sendo vedado, porém, construcdo e instalacdo de
gualquer natureza, inclusive muro que impeca o livre escoamento
das 4guas e o transito de equipamento de autoridade incumbida a
fiscalizacao.

84° - As dimensfes das faixas “nom-aldificandi” poderdo ser
alteradas pelo o6rgdo municipal competente, se estudo técnico
realizado em concurso com autoridade estadual da area assim o
recomendar.

Capitulo V
Do Zoneamento do Municipio

Art. 26 — As areas, lotes urbanos, do Municipio obedecerao as

seguintes especificacdes: (Redacdo dada pela Lei n° 094, de 23 de fevereiro de
1999)

1 — area minima 150,00m2

2 — testada minima 9,00m

3 — afastamento minimo frontal 2,00m
4 — taxa maxima de ocupacao 70%

8 1° - Nos loteamentos anteriores a esta Lei, a nova construcao
poderd seguir o alinhamento das edificacdes preexistentes, deste que

as respectivas dimensdes como tem da planta. (Incluido pela Lei n° 094, de 23
de fevereiro de 1999)



8 2° - No lote j& existente, com area inferior a 150m2, a taxa de
ocupacao podera ser de até 80% ( oitenta por cento) e a area minima

para desmembramento sera de 125m2. (Incluido pela Lei n° 094, de 23 de
fevereiro de 1999)

8 3° - No caso de prédio misto, uso comercial no térreo e
habitacional nos demais pavimentos, o afastamento deverad ser

observado em relacdo a estes. (Incluido pela Lei n° 094, de 23 de fevereiro de
1999)

Capitulo VI
Das Disposicdes Finas e Transitorias

Art.27 — O Executivo Municipal dispora por decreto, com base
em dados técnicos de maior precisdo, sobre as areas “nom-
edificandi” dos cursos d’dgua e vias de circulacdo nas areas
urbanas, tendo em vista projetos de alinhamento de via publica e a
definicdo de areas de utilidade publica para fim de desapropriagao.

Paragrafo Unico — No prazo de 01(um) ano, a Lei o 6rgéo
municipal competente identificara os casos em que, em se tratando
de lote regular, porém situado conforme previsto no “caput” do
presente artigo, for conveniente a manutencdo da ocupacao
existente, e estabelecera categorias de uso adequado e inadequado
e demais indices como suporte para edicdo de decreto do
Executivo.

Art.28 — esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao e
revoga as disposi¢cdes em contrario.

Santa Barbara do Monte Verde, 09 de Dezembro de 1997.

Sylvio Silveira Martins Junior
Prefeito Municipal



Anexo |
Notas

Nota 1 — A parede de edificagcdo quando distare menos de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da divisa, ou sobre ela
se assentar, deverdo construir empresas cegas.

Notas 2 — Quando parte da extremidade da edificacao colar
na divisa do lote, a parte afastada de ventilagao e/ou iluminacéo, o
gue for o caso, reger-se-a pelo que dispde o Cbddigo de Obras do
Municipio.

Nota 3 — Quando né&o houver afastamento lateral, o
afastamento de fundos constituira prisma de ventilacdo e/ou
iluminacéo, o que for o caso, e reger-se-a pelo que dispde o Codigo
de Obras do Municipio.



Nota 4 — No quarto pavimento serd obrigatério um
afastamento frontal de no minimo 8,00m (oito metros) proibindo-se
nesta area qualquer construcdo habitavel.

Nota 5 — No limite do nimero maximo de pavimentos nao esta
incluido o subsolo.

Nota 6 — Quando o lote se localizar entre duas edificacdes e
estas estiverem no alinhamento do passeio, nele podera ser
construido sem nenhum afastamento frontal, salvo o lote de
esquina.

Anexo Il
Glossério (a que se refere o Art. 5°)

|. Afastamento — distancia entre o limite de uma edificacdo e a
divisa do lote em que esta localizada, medida entre os pontos mais
proximos, podendo ser frontal, lateral e de fundos, de acordo com
as respectivas divisas.

Il. Area “nom-aldificandi” — onde a legislacdo em vigor nada
permite construir ou edificar.

V. Estacionamento de veiculo — espaco reservado do
lote ou area para estacionamento de um ou mais veiculos com
acesso a logradouro publico, tal espaco pode ser aberto ou
fechado, coberto ou descoberto.



V. Gabarito — altura que deve observar a edificacéo,
especificada em numero de pavimentos, contados a partir do
pavimento térreo inclusive.

VI. Garagem - é&rea de estacionamento, coberto ou
fechado, para um ou mais veiculos.

VILI. indices urbanisticos — elementos normativos que em
conjunto definem os modelos de assentamento urbano, em funcao
da densidade edilicia desejavel para determinada zona ou éarea
minima do lote, testada minima, taxa de ocupacdo, numero de
pavimentos os afastamentos minimo frontal, lateral e de fundos.

VIII. Paisagem urbana - relacdo entre os diversos
elementos indicativos da estrutura fisica da cidade, compde-se da
estrutura fisica da cidade, compde-se da paisagem construida.

IX. Parcelamento do solo — € o processo de urbanizacdo
de uma gleba, mediante sua divisao ou redivisdo em parcelas
destinadas ao exercicio das funcdes elementares urbanisticas.

X. Recuo — incorporacfes ao logradouro publico de uma
area de terreno pertencente a propriedade particular e adjacente ao
mesmo logradouro, a fim de possibilitar a realizacdo de um projeto
de alinhamento ou de modificacéo de alinhamento.

XI. Uso do solo — tipo de atividade desenvolvida por um
lote numa zona.

XII. Zona — parcela do territorio definida por Lei,
compreendendo lote cuja dimensao e utilizacdo estdo sujeitas a
normas especificas, visando sua adequacdo a um UuSO
predominante.

XIll.  Zoneamento — divisdo de territdrio em zonas de uso
predominante para as quais se determina categorias e intensidade
de uso do solo.






