Lei n° 057/97, de 23 de dezembro de 1997.

Cria o Cdédigo de Obras do Municipio de
Santa Barbara do Monte Verde.

A Camara Municipal de Santa Barbara do Monte Verde
aprovou, e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei:

Capitulo |
Das Disposicdes Gerais

Art.1°. O Presente Codigo de Obras aplica-se a todo o Municipio de
Santa Barbara di Monte Verde, disciplinando e estabelecendo
normas as edificacoes.

Art.2°. Para os efeitos do presente Codigo, adotam-se as definicbes
contidas no glosséario anexo & presente Lei, que dela é parte
integrante.

Art.3°. Qualquer construcao, reconstrucao, reforma ampliacdo ou
demolicdo, somente podera ser executada apés a aprovacao do
projeto e concessao de licenca de construgcao pela Prefeitura
Municipal e sob a responsabilidade de profissional legalmente
habilitado.

Paragrafo 1°. Excluem-se da exigéncia deste artigo as construcdes
executadas em propriedade rural.

Paragrafo 2°. As exigéncias relativas as edificacbes destinadas a
habitac&o popular, estdo previstas no capitulo Xll deste Cédigo.



Art. 4°. Os projetos deverdo estar de acordo com esta lei e com a
Legislacdo vigente sobre zoneamento e parcelamento do solo.

Paragrafo Unico. Busca-se & amparonos dispositivos das normas
da Associacdo Brasileira de normas Técnicas sempre que
necessario e/ou na lacuna da presente Lei:

Art.5°. Eventuais alteragbes em projeto aprovado serao
consideradas novos projetos, para os efeitos desta Lei:

Capitulo I
Do Profissional Legalmente Habilitado e da
Responsabilidade Técnicas.

Art.6°. Somente profissional e firma legalmente habilitado,
cadastrados e com os tributos municipais devidamente quitados,
poderao elaborar e executar projeto e obras no Municipio.

Art.7°. Para os efeitos deste Codigo, afirma e o profissional
legalmente habilitados deverao requerer sua matricula na Prefeitura
Municipal, mediante juntada de certidao de registro profissional no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura do Estado de Minas
Gerais (CREA/MG ).

Art.8°. A responsabilidade do projeto calcula e especificacbes
apresentadas cabem ao respectivo autor e a da execucéo da obra,
ao profissional que as realizarem.

Art. 9°. A assinatura do profissional do desenho, projeto, calcula ou
memoria submetida & Prefeitura, serad obrigatoriamente procedida
da indicacao da funcéo que no caso lhe couber. ( por Exemplo: “



Autor do Projeto”, “ Autor do calculo” “responsavel pela Execucao
da Obra”) e sucedida do titulo, bem como do dominio do registro no
CRA -MG.

Art.10°. No local da obra, deverdo ser afixadas as placas dos
profissionais intervenientes, obedecendo & legislacdo especifica
guando as suas caracteristicas.

Art. 11°. Quando houver substituicdo do responsavel pela execucao
parcial ou total da obra, no decurso da mesma, o fato devera ser
comunicado a Prefeitura Municipal, com a descricdo da obra até o
ponto onde termina a responsabilidade de um e comeca a do outro.

Paragrafo Unico. Ndo sendo feita a comunicacdo respectiva,
permanecera a responsabilidade do profissional anotado, para
todos os efeitos legais.

Art.12. Além das penalidades previstas no Cabdigo Civil, o
profissional registrado na Prefeitura Municipal fica sujeito a:
I Suspenséao da matricula na Prefeitura Municipal pelo prazo
de 01(um) ano quando:

a) Omitir no Projeto a existéncia de curso d’agua ou de
topografia acidentada que exija obra de contencédo do terreno;

b) Apresentar projeto em evidente desacordo com projeto
aprovado;

c) Executar obra em flagrante desacordo com o projeto
aprovado;

d) modificar o projeto aprovado, introduzindo-lhe alteragcdao sem a
necessaria licenca;

e) Falsear célculo, especificacdo e memoria em evidente
desacordo com o projeto;

f) Acobertar o exercicio ilegal da profissao;

g) Revelar impericia na execucdo de qualquer obra, verificada
por comisséo de técnicos nomeados pelo Prefeito Municipal;

h) Iniciar a obra sem projeto ou sem licenca.



Il. Suspensdo da matricula pelo prazo de 02 (dois) anos, em
caso de reincidéncia.

Art.13. E facultativo ao proprietario da obra embargada por motivo
de suspensédo do seu executante, conclui-la, desde que seja feita a
substituicdo do profissional punido.

Capitulo IlI
Do Processo de Aprovacao de Projeto.

Art.14. O projeto de obra deverd ser apresentado a Prefeitura
Municipal para aprovacdo em 02 (dois) conjuntos de cépias, sendo
todas as copias devidamente assinadas pelo proprietario, pelos
autores componentes do projeto e pelos responsaveis pela
construcao.

Art.15. Deveré&o constar do processo de aprovagao do projeto:

I Titulo de propriedade e, quando for o caso, autorizacdo em
cartorio do Credor hipotecario;

Il. Prova de quitacdo dos impostos predial e territorial urbano
de todos os imoveis do proprietario;

lll. Planta de situacdo em escala adequada;

IV. Planta de cobertura, que podera ser apresentada em
conjunto com a planta de situagao indicando os caimentos,
em escala adequada,;

V. Planta baixa de cada pavimento nao repetido nas escalas
1:100 (um por cem) ou 1:50 (um por cinquenta);

VI. Elevacbes das fachadas principais na escala 1:100 (um por
cem); ou 1:50 (um por cinquenta);

VIl. Cortes longitudinais e transversais nas escalas 1:100 (um
por cem) ou 1:50 (um por cinquenta);

VIIl. Outros detalhes quando necesséarios a elucidacdo do
projeto.

81°. Nas pranchas dos desenhos componentes do projeto, havera
sempre escala grafica, o que nao dispensa a indicacad de cotas.



82°. As cotas prevalecerdo, no caso de divergéncias com as
medidas tomadas no desenho. No caso de divergéncia entre as
somas das cotas parciais e a cota total, prevalecera a cota total.

Art.16. Os desenhos constantes do processo de aprovacao do
projeto referidos no artigo 15 deverdo obedecer as seguintes
normas:

l. A planta de situacdo (implantacdo de prédio no lote)
devera caracterizar a localizacdo da construcdo no lote,
indicando sua posi¢ao em relacéo as divisas, devidamente
cotadas, bem como as outras construgdes existentes no
mesmo;

Il. As plantas baixas deverao indicar a destinacdo de cada
compartimento, area, dimensdes internas, espessura das
paredes, aberturas e dimensdes externas totais da obra.

Art.17. No caso de projeto para a construcao de edificacbes de
grande proporcéo, as escalas mencionadas no artigo 15 poderao
ser alteradas, devendo contudo, ser consultado o 6rgdo competente
da Prefeitura Municipal.

Art.18. Nao serdo permitidas emendas ou rasuras nas copias
apresentadas, salvo a correcdo de cotas, que pode ser feita, a tinta,
pelo profissional responsavel, que as rubricara.

Art.19. Qualgquer modificacdo introduzida no projeto devera ser
submetida a aprovacédo da Prefeitura Municipal e somente podera
ser executada se forem apresentadas novas plantas contendo
detalhadamente todas s modificagcbes previstas.

Art.20. O projeto de construcdo ou reforma que depender de
exigéncias de outros 6rgaos publicos, somente devera ser aprovado
pela Prefeitura Municipal, apés ter sido dada para cada caso a
aprovacao da autoridade competente.

Art.21. No projeto de reformas, ser seguidas as seguintes
convencgoes:



I Partes existentes e a conservar: cor natural da coOpia
heliografica;

Il. Partes novas ou a renovar cor vermelha,

lll. Partes a demolir cor amara.

Art. 22. A Prefeitura Municipal de devera se manifestar sobre a
aprovacao do projeto dentro de 30 (trinta ) dias. Caso o projeto caia
em exigéncia, a contagem deste prazo sera suspensa.

Capitulo IV
Da Licenca para a construcao

Art.23. Para a obtencdo da licenca para a construgcao deve ser
apresentado o projeto aprovado, juntamente como requerimento
dirigido ao Prefeito Municipal, bem como efetuado o pagamento das
taxas exigidas pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. O prazo Maximo decorrido entre a aprovacéo de
um projeto e o requerimento de licenca para a constru¢ao sera de
01 ( um ) ano. Transcorrido este prazo sera necessaria nova
aprovacao de projeto.

Art.24. Estao dispensadas das exigéncias de apresentacdo de
projeto, mas obrigadas & concessdo de licenca mediante
requerimento em formuléario proprio, as seguintes obras:

I. Edificacdo destinada & habitacdo popular, promovida nos
termos do artigo 125, inciso I, observando ainda a disposto
no capitulo V;

ll. Conserto da pavimentagdo de passeio publico,
rebaixamento do meio fio, construcdo de muro no
alinhamento de logradouro, reparo no revestimento externo



de edificacdo ( exceto para residéncia unifamiliar ) e
substituicdo de abertura em geral ( exceto para residéncia
unifamiliar ).

Art. 25. Estao dispensados da licenca qualquer servico de limpeza,
pintura, remendos e substituicAdo de revestimento de muro,
impermeabilizacdo de terrago, substituicdo de telha partida, de
calha e condutor em geral, construcdo de calcada no interior de
terreno edificado e muro de divisa com até 2,00m ( dois metros ) de
altura , quando fora da faixa de recuo.

Paragrafo Unico. Incluem-se neste artigo os barracos de obras,
desde que comprovada a existéncia de licenca para a construcao
no local.

Art. 26. A construcédo de edificio publico federal ou estadual néo
podera ser executada sem licenga da Prefeitura Municipal, devendo
obedecer as determinacdes da legislacdo urbanistica em vigor e as
normas e deliberagcées municipais.

81°. O projeto para obras referidas neste artigo estara as mesmas
exigéncias dos demais gozando, entretanto, de prioridade na
tramitacdo e de isencao das taxas municipais respectivas;

Paragrafo 2°. Os contratantes ou executores das obras de edificio
publico estardo sujeitos a todos os tributos relativos ao exercicio da
profissao.

Art.27. Apés deferimento do requerimento a que se refere o artigo
25, a Prefeitura Municipal, mediante o recolhimento das taxas
devidas, fornecera o Alvara de Licenca para construcédo, valido por
02 ( dois ) anos, e marcara o alimento e altura do meio-fio, quando
este néo tiver sido colocado.

Paragrafo unico. Independente do requerimento de licenca para
construcao, a Prefeitura Municipal fornecera ao proprietario do lote
o alinhamento e a cota do meio-fio quando requerido mediante o
pagamento da taxa devida.



Art.28. A obra iniciada e que nao estiver concluida quando fundar o
prazo concedido pelo alvara, deverd ter novo alvara, que sera
concedido, mediante solicitacdo, dentro dos 15 ( quinze ) dias
depois de findo o prazo, por mais 01 (um ) ano e que podera ser
respeitado mais vezes, a critério da Prefeitura Municipal.

Paragrafo Unico. No caso de obra n#o iniciada, para revalidacéo
do alvara sera necessaria nova apreciacéo do projeto.

Art. 29. Qualquer modificacdo no projeto apO0s a concessdo do
alvara ser submetido a aprovacao da Prefeitura Municipal somente
podera ser executada se forem apresentadas novas plantas,
contendo detalhadamente de todas as modificagdes previstas.

Paragrafo Unico. A licenca para as modificacdes serd concedida
sem emolumentos ser for requerida antes do embargo da obra e se
a mesma nao implicar em aumento da areia construida.

Art.30. A concessédo de licenca para a construcdo, reconstrucao,
reforma ou ampliacdo néo isenta o imovel do Imposto Territorial ou
Predial durante o prazo em que durem as obras.

Capitulo V
Da Execucao da Obra

Art.31. Nenhuma Construcdo ou demolicdo podera ser executada
sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que
garantam a seguranca de quem transita pelo logradouro.

Art.32. Nao podera ser procedida a colaboracéo de tapume antes
de ser expedidoO o alvara de Licenca para a construcao.



Art. 33. Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que
metade da largura do passeio deixando a outra inteiramente livre
0s transeuntes.

Paragrafo Unico. Podera ser feito o tapume em forma de galeria,
por cima da calcada, deixando-se uma altura livre de minimo 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros ).

Art. 34. Os tapumes, para a Construcao de edificio de trés ou mais
pavimentos, de verdo ser protegido de modo a evitar a queda de
ferramentas ou materiais nos logradouros e prédios vizinhos.

Art. 35. Durante a execucéo da obra, o proprietario e o profissional
responsavel deverdo por em pratica todas as medidas para a
seguranca dos operarios, do publico e das propriedades vizinhas
bem como para manter os logradouros em estado de permanente
limpeza e conservagao.

Capitulo VI
Da Conclusao e Entrega da Obra.

Art. 36. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢des
de habitualidade, estando em funcionamento as instalacdes hidro-
sanitarias e elétricas.

Art.37. Nenhuma edificacdo poderd ser ocupada sem que seja
procedida a vistoria pela Prefeitura Municipal e expedida a
respectiva “ Carta de Habitacao” ou “habite-se”.

Art.38. Apos a conclusdo da obra, devera ser requerida a vistoria &
Prefeitura Municipal, no prazo de 30 ( trinta ) dias.

81°. O requerimento de vistoria serd sempre assinado pelo
proprietario e p-elo profissional responsavel.

82°. O requerimento de vistoria ser acompanhado de:



I. Visto de liberacdo das instalacfes hidro-sanitaias e elétricas,
fornecido pelo 6rgdo competente;

Il. Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso fornecido
pela firma instaladora;

Art.39. O “Habite-se” podera ser dado parcialmente nos seguintes
casos:

I. Quando se tratar de prédio composto de parte comercial e
parte residencial e puder ser utilizada uma parte
independentemente da outra;

Il. Quando se tratar4 de edificio de apartamentos, caso em que
esteja uma parte completamente concluida;

lll. Quando se tratar de mais de uma construcao feito no mesmo
lote;

IV. Quando se tratar de edificacdes residéncias unifamiliares e a
parte construida constituir uma unidade habitacional atendendo
as exigéncias minimas deste codigo.

Paragrafo Unico. Os casos ndo previstos neste artigo ser&o
apreciados pelo oOrgdo competente da Prefeitura Municipal,
resguardadas as exigéncias anteriores.

Art. 40. Por ocasiao da vistoria, se for constado que a edificacao
nao foi construida ou reformada de acordo com o projeto aprovado,
0 responsavel técnico sera alterado de acordo com as disposicdes
deste codigo e obrigada a regularizar o projeto, caso as alteracoes
passam ser aprovadas, ou a fazer demolicdo ou as modificagdes
necessarias para repor a obra em consonancia com o projeto
aprovado.

Art. 41. ApOs a vistoria, obedecendo as obras ao projeto
arquitetdnico aprovado, a Prefeitura Municipal fornecera ao
proprietario a “ Carta de Habitacdo” ou “Habite-se’no prazo de
30( trinta ) dias a contar da data de entrega do requerimento.



Capitulo VI
Da Demolicao

Art. 42. A Demolicdo de qualquer edificio, excetuados apenas 0s
muros de fechamento até 2,00m ( dois metros) de altura, s6 podera
ser executada mediante licenca expedida pelo 6érgdo competente da
Prefeitura Municipal.

81°. Tratando-se das edificacbes com mais de 8,00m ( oito metros)
de altura,a demolicio sO0 podera ser efetuada sob a
responsabilidade de profissional habilitado.

82°. Tratando-se de edificacdo no alinhamento do logradouro, ou
sobre uma ou mais divisas do lote, mesmo que seja de um soO
pavimento e com menos de 8,00m ( oito metros) de altura, sera
exigida a responsabilidade de profissional habilitado.

§3°. O requerimento em que for solicitada a licenga para uma
demolicdo compreendida nos paragrafos 1°e 2°, sera assinado pelo
profissional responsavel, juntamente com o proprietario.

84°. Durante a demolicdo o profissional responséavel sera obrigado a
manter em local bem visivel a placa regulamentar.

85°. Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou o
proprietario, conforme o caso, devera tomar todas as medidas
necessarias e passiveis para garantir a seguranca dos operarios do
publico, das benfeitorias, dos logradouros e das propriedades
vizinhas.

86°. O 6rgdo Municipal competente podera, sempre que julgar
conveniente, estabelecer horario dentro do qual uma demolicdo
podera ser feita.



87°. No pedido de licenca para demolicdo, devera constar o prazo
de duracéo dos trabalhos, o qual podera ser prorrogado, atendendo
solicitagdo justificativa do interessado e a juizo do 6&rgéo
competente da Prefeitura Municipal.

88°. Caso a demolicdo nédo fique concluida dentro do prazo
prorrogado, o proprietario ficard sujeito as multas previstas no
presente Codigo.

Capitulo Vil
Dos Elementos gerais das Edificacdes
Secao |
Do Alinhamento e do afastamento

Art.43. Todo prédio construido ou reconstruido dentro de area
urbana ou de expansao urbana, devera obedecer ao alinhamento e
ao recuo obrigatorio fornecidos pela Prefeitura Municipal.

Art.44. Todo prédio construido ou reconstruido dentro de area
urbana ou de expansdo urbana dever4d aos afastamentos
discriminados na Lei de Zoneamento e Uso do Solo.

81°. Os afastamentos serdo tomados considerando-se o ponto mais
exterior da projecao da edificacéo, incluindo balcdes, varandas etc.

§2°, As faixas definidas como de afastamento serao consideradas
como “nom — aldificandi”.

Secao ll
Das Fundacdes

Art.45. As fundacdes ndo poderao ultrapassar o alinhamento.

Art.46. As fundacdes das edificacbes deverdo ser executadas de
maneira que:

I. Nao prejudiqguem os imoveis lindeiros;



Il. Sejam totalmente independentes das edificagdes vizinhas e
integralmente situadas dentro dos limites do lote.

Art.47. Para edificacdo de mais de dois pavimentos, a prefeitura
Municipal podera, se julgar necessario, exigir a sondagem do solo.

Art.48. A cozinha n&do podera ter comunicacdo direta com
dormitério, nem com compartimento sanitario ou banheiro.

Art.49. Em sanitario de uso coletivo, serdo permitidos sub-
compartimentos sanitarios com apenas um vaso sanitario, podendo
ter area minima de 1,00m2 (um metro quadrado) e dimensao
minima de 0,90m (noventa centimetros).

Art.50. Os jiraus obedecerédo as prescricdes deste codigo referentes
aos compartimentos, conforme o uso a que se destinam.

Art.51. Quando o jirau for destinado a depdsitos podera ter altura
minima de 0,90m ( um metro e noventa centimetros) e escada de
acesso movel.

Paragrafo Unico. O jirau devera ocupar area equivalente a no
maximo 50% (cinquenta por cento) do compartimento onde for
construido.

Art.52. Nao sera permitido o fechamento de jirau com paredes ou
divisbes de qualquer espécie.

Secao lll
Das Portas

Art.52. Salvo os casos especificados em outros capitulos do
presente codigo, o dimensionamento das portas devera obedecer a
altura de 2,10m (dois metros e dez centimetros), no minimo e as
seguintes larguras minimas:

I. Porta de entrada principal:



a) 0,80m (oitenta centimetros) para unidade residencial;

Il. Porta de entrada de servico: 0,80m (oitenta centimetros);

lll. Porta interna de aceso as aulas, dormitorios e cozinhas: 0,70m
(sessenta centimetros);

lll. Porta interna de aceso as aulas, dormitérios e cozinhas: 0,70m
(setenta centimetros);

IV. Porta interna secundaria, porta de banheiros e sanitarios: 0,60m
(sessenta centimetros).

Secao IV
Das Marquises e Toldos

Art.54. A construcdo de marquise em fachada voltada para
logradouro publico sera em balanco;

Art.55. Na fachada construida no alinhamento, ndo sera permitida a
construcdo de balanco.

Capitulo IX
Dos Elementos funcionais das Edificacoes
Secao |
Dos Compartimentos

Art.56. Para os efeitos do presente coédigo, a destinagcdo dos
complementos nao sera considerada apenas pela sua denominacao
em plantas, mas também pela sua finalidade, decorrente de sua
disposicao no projeto.

Art.57. Salvo casos especiais constantes neste codigo, 0s
compartimentos terdo area util e dimensdes minimas especificadas
no quadro abaixo.

Compartimentos Area Dimenséo | Pés-
Minima direitos

Dormitério 9,00m? | 2,50m 2,60m

Sala 9,00m? | 2,50m 2,60m




Salas destinadas a comércio, | 15,00m2 | 3,00m 2,60m

negaocios e atividades profissional

Dormitérios com acesso pela area | 4,00m2 | 2,00m 2,60m

de servico em unidades de até trés

dormitorios

Dormitérios com acesso pela area|6,00m2 |2,00m 2,60m

de servico em unidades

habitacionais com mais de trés

dormitorios

Copas e cozinhas 4,00m2 | 1,50m 2,60m

Banheiros 2,50m? |1,20m 2,30m

Compartimentos sanitarios dotados | 1,50m2 | 0,90m 2,30m

de um vazo e um lavatério ou um

vazo e um chuveiro

Areas de servico cobertas 1,50m2 | 1,0m 2,60m
Secao ll

Dos Muros e Muros de Arrimo

Art.58. Quando a divisa entre lotes for fechada por muro de
alvenaria, este devera ser feito em condicfes de estabilidade.

Art.59. O terreno baldio, nas ruas pavimentadas, devera ter suas
testadas fechadas e execucao de passeio.

Art.60. A Prefeitura Municipal podera exigir do proprietario a
construcao de muro de arrimo e de protecao, sempre que o nivel do
terreno for superior ao logradouro publico ou quando houver
desnivel entre dois lotes, que possa ameacar a seguranca publica.

Secaolll
Das Paredes

Art.61. As paredes externas das edificacOes localizadas na divisa
do lote serao embocadas.




Art.62. As paredes das edificacbes coladas as divisas dos lotes,
serao totalmente independentes das edificacbes vizinhas e
integralmente situadas dentro do lote.

Secao IV

Art.63. As coberturas das edificacbes serdo construidas com
material que permita perfeita impermeabilidade.

Art.64. As aguas pluviais provenientes das coberturas serao
esgotadas dentro dos limites do lotes, ndo sendo permitido o
desague sobre lote vizinho ou logradouro.

81°. O terreno circundante as edificacdes sera preparado de modo
gue permita o franco escoamento das aguas pluviais para a via
publica ou servidao.

82°. Os edificios situados no alinhamento deverao dispor de calhas
e condutores e as aguas pluviais serem canalizadas por baixo do
passeio até a galeria de aguas pluviais serem canalizadas por baixo
do passeio até a galeria de aguas pluviais ou sarjeta.

Secao VI
Da lluminacao e Ventilacao das Edificacdes

Art.66. Os compartimentos das edificacdbes deverdo ter
comunicagdo com 0 espaco exterior para fins de iluminacao e
ventilacdo ou soO de ventilagcéo.

Paragrafo Unico. Excetuam-se desta obrigatoriedade os
corredores internos com até 10,00m (dez metros) de cumprimento a
as caixas de escada em edificacdes unifamiliares de no maximo 2
(dois) pavimentos.

Art.67. Para os efeitos das disposicdes deste capitulo, consideram-
se compartimentos a serem iluminados e ventilados os seguintes:



a) Dormitorios;

b) Salas em geral;

c) Loja e sobre loja;

d) Locais destinados a comércio, escritdrio ou outra atividade
profissional;

e) Locais de reuniéo;

f) Cozinha, copa e area de servico.

Art.68. Consideram-se compartimentos a serem ventilados os
seguintes:

a) Salas de espera em geral,

b) InstalacOes sanitarias;

c) Garagens;

d) Circulacbes em geral;

e) Casa de maquinas;

f) Depdsito para armazenagem e similares;
g) Vestiario de utilizacéo coletiva.

Art.69. Os compartimentos referidos nos artigos 67 e 68 seréo
considerados iluminados e ventilados, quando tiverem aberturas
para prisma de iluminacdo e ventilacdo que obedecam as areas e
dimensdes minimas estabelecidas neste capitulo.

Art.70. As secdes horizontais minimas dos prismas a que se refere
este capitulo, serdo proporcionais ao numero de pavimentos da
edificagao conforme tabela a seguir:

Numero de Dimensfes minimas das sec¢des horizontais dos
pavimentos prismas de iluminacéo e ventilacao
Area minima Dimensdo minima
Até 2 6,00m?2 2,00m
Até 3 9,00m2 2,10m
Até 4 15,00m2 2,70m
NUmeros de [ Dimensdes minimas das secdes horizontais
pavimentos prismas de ventilacéo




Area minima Dimensdo minima

Até 3 6,00m?2 15,00m

Até 4 7,00m?2 180,00m

Numero de | Dimensfes minimas das sec¢des horizontais dos

pavimentos prismas de ventilacdo para instalacdes sanitarias
Area minima Dimensao minima

Até 3 6,00m? 15,00m

Até 4 7,00m? 180,00m

Numero de | Dimensbes minimas das sec¢des horizontais dos

pavimentos prismas de ventilacdo para instalacdes sanitarias
Area minima Dimensao minima

Até 2 2,00m? 1,00m

De3e4 3m? 1,00m

Art.71. No mesmo prisma de iluminacdo e ventilacdo sO sera
permitida a abertura de vaos iluminacédo e ventilagdo de unidades
residenciais distintas quando se confrontarem no sentido da maior
dimensao.

Art.72. Os prismas de iluminacdo e ventilacdo ou ventilacdo
deverao ser revestidos e visitaveis na base.

Art.73. Nenhuma abertura sera considerada iluminando ou
ventilando as partes do compartimento que dela ficarem a distancia
mais 03 vezes o pé-direito respectivo.

Art.74. Nao podera haver aberturas em paredes levantadas sobre
as divisas laterais e de fundos.

Art.75. Os vaos de iluminacdo deverao ter, no conjunto, para cada
compartimento a area minima de :

. 1/6 da area do compartimento para sala, dormitorio,
refeitorio, locais de trabalho, copas e cozinhas;




Il. 1/8 da area do compartimento para lavanderia, rouparia,
banheiro, vestiario e gabinetes sanitarios;

lll. 1/10 da &rea do compartimento para vestibulo, corredor,
caixa de escada, armazém, loja, sobreloja, mesmo no caso
de ser feita iluminacéo por meio de “sheds” ou lanternis;

IV. 1/15 da area do compartimento para depdsitos e garagem.

81°. As relacbes de itens acima ficam alteradas respectivamente
para 1/5, 1/7, 1/8 e 1/12, quando os vaos abrirem para areas
cobertas com mais de 1,00m de profundidade.

82°. A area minima permitida dos vaos de iluminagcao e ventilacao,
em qualquer caso, de 0,50m?2 (meio metro quadrado).

83°. Compartimento a ser somente ventilado podera ter sua
comunicacdo com o exterior através de dutos.

Art.76. Na abertura de iluminacéo, a distancia entre a parte inferior
da verga e o forro ndo podera ser superior a 1/6 do pé-direito.

Art.77. Pelo menos metade da area das aberturas de iluminacéo
devera servir para ventilacao.

Secao VI
Da Circulacao em Mesmo Nivel
Subsecao |
Dos Corredores

Art.78. As circulacfes de utilizagdo coletiva, em um mesmo nivel,
terdo largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Art.79. As circulagcbes de utilizacdo coletiva, em um mesmo nivel,
terdo as seguintes dimensdes:

I Largura minima de 1,20m (um metro e vinte
centimetros) para um comprimento maximo de
10,00m (dez centimetros);



Il. Excedido esse comprimento, serda de, no minimo
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. O comprimento das circulacdes serd medido a
partir das escalas, elevadores e rampas.

Subsecao ll
Do Hall de Acesso

Art.80. Os elementos de circulacdo que estabelecem a conexao
das circulacdes verticais com as de um mesmo nivel sao:

I Hall de cada pavimento;
Il. Hall do pavimento de aceso (em conexao com O
logradouro).

Art.81. Nos edificios, a area do hall de cada pavimento exceto o
pavimento de acesso, devera igual a uma vez e meia a area total
das cabinas dos elevadores.

Paragrafo Unico. A dimensdo minima do hall, perpendicular as
portas dos elevadores, sera de 2,00m (dois metros).

Art.82. Nos edificios, a area do hall de cada pavimento de acesso,
devera ser duas vezes e meia a area do hall de cada pavimento,
excluindo-se as areas de portaria, corredor de acesso, etc.

Art.83. O hall dos elevadores deverd ter sempre ligacdo que
possibilite a utilizacdo de escada em todos 0s pavimentos.

Art.84. Nos edificios servidos apenas por escadas os halls de cada
pavimento e o hall de acesso ndo podera ter largura inferior a 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros).

Secao Vil
Da Circulacao Entre Niveis Diferentes



Subsecao |
Das Escadas e Rampas

Art.85. A Existéncia de elevador na edificacdo nao despensa a
Construcéo de escada.

Art. 86. As escadas ou rampas para pedestres nas edificacOes de
carater comercial e nos prédios de apartamentos sem elevador
terdo largura minima de 1,00m ( um metro ).

81°. As e3scadas de uso nitidamente secundario e eventual, como
para deposito, garagens, dependéncias de uma mesma residéncia
e casos simulados, poderdo ter a sua largura reduzida para até o
minimo de 0,80m ( oitenta metros ).

Art. 87. As circulacdes de utilizacdo coletiva em um mesmo nivel
terdo as seguintes dimensdes:

I. Largura minima de 1,20m ( um metro e vinte centimetros ) para
um comprimento maximo de 10,00m ( dez metros);

Il. Excedido esse comprimento, sera de, no minimo, 1,50 ( um
metro e cinquenta centimetros ).

Paragrafo Unico. Os comprimentos das circulacbes serao
medidos a partir das escadas, elevadores e rampas.

Subsecao ll
Dos Halls de Acesso

Art.88. Os elementos de circulacdo que estabelecem a conexao
das circulacOes verticais com as de um mesmo nivel sao:

I. Hall de cada pavimento;



Il. Hall do pavimento de acesso ( em conexao com o logradouro).

Art. 89. Nos edificios, a area do hall de cada pavimento, exceto o
pavimento de acesso, devera ser igual a uma vez e meia a area
total das cabines dos elevadores.

Paragrafo Unico. A dimensdo minima de hall, perpendicular as
portas dos elevadores, sera de 2,00m (dois metros).

Art.90. Nos edificios, na area minima do hall do pavimento de
acesso devera ser duas vezes e meia a area do hall de cada
pavimento excluindo-se as areas de portaria, corredores de acesso
etc.

Art. 91. O hall dos elevadores devera ter sempre ligacdo que
possibilite a utilizacdo de escada em todos 0s pavimentos.

Art.92. nos edificios servidos apenas por escadas ou rampas, 0S
halls de cada pavimento e o hall de acesso nao poderao ter largura
inferior a 1,50 ( um metro e cinquenta centimetros ).

Secao IX
Da Circulacao Entre Niveis Diferentes
Subsecao |
Das Escadas e Rampas

Art. 93. A existéncia do elevador na edificacdo n&o dispensa a
construcao de escada.

Art. 94. As escadas ou rampas para pedestres nas edificacOes de
carater comercial e nos prédios de apartamentos sem elevador
terdo largura minima de 1,00m ( um metro).



8.1°. As escadas de uso nitidamente secundaria e eventual como
para deposito, garagens, dependéncias de uma mesma residéncia
e casos similares, poderdo ter sua largura reduzida para até o
minimo de 0,80m ( oitenta centimetros).

82°. A largura das escadas que tenham corrimdo ou balaustrada
devera ser acrescida, de Maneira que a largura interna aquelas
elementos obedeca ao disposto no caput deste artigo.

Art.95. As rampas de ligacdo entre 02 (dois) pavimentos, para
pedestres, ndo poderao ter declividade superior a 15% ( quinze por
cento).

Art.96. O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a
forma de Blondel: 2h+b=0,63m a 0,64m 9 onde h e a altura dos
degraus e b a largura), obedecendo aos seguintes limites:

I. Altura maxima de 0,19m ( dezenove centimetros);

Il. Largura minima de 0,25m ( vinte cinco centimetros);

Paragrafo Unico. S6 serdo permitidos escadas e leque, nos casos
mencionados no paragrafo 1° do artigo 94.

Art. 97. Sempre que a altura a vencer for superior a 2,80m (dois
metros e oitenta centimetros), serd obrigatorio intercalar um

patamar de dimensdo minima igual a 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 98. As escadas e rampas deverao ser executadas de forma a
apresentarem superficies antiderrapantes.

Subsecao Il
Dos Elevadores



Art. 99. Os elevadores deverdo obedecer as prescricoes da ABNT-
Associacao Brasileira de4 Normas Técnicas e do decreto n°897, de
21/09/76, que regulamenta o Decreto de Lei n° 247, de 21/07/75,
gue ‘Dispbe Sobre a seguranca Contra Incéndio e Panico”.

Art.100. E obrigatoria a existéncia, em todos os pavimentos, de
indicadores luminosos de subida e descida ou indicador mecanico
ou luminoso de posigao.

Secao X
Das garagens e Area de estacionamento

Art. 101. A obrigatoriedade ou n&o da construcao de garagens nas
edificacbes deve obedecer ao previsto na Lei de Zoneamento.

Art. 102. Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos
podem ser cobertos ou descobertos, podendo se destinar em
ambos 0s casos a utilizacao para fins privativos ou comerciais.

8. 1°. Nos casos de acréscimo em edificagcdo existente, a
obrigatoriedade da reserva de estacionamento ou guarda de
veiculos soO incidira sobre as area ou unidades acrescidas.

82°. Devera ficar caracterizado a que unidades residéncias ou
comerciais estdo vinculadas as vagas obrigatorias.

Art. 103. Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos
deverdo atender &s seguintes exigéncias:

I. Os pisos serdo impermeaveis e dotados de sistema que permita
um perfeito escoamento de aguas superficiais;

Il. As paredes que os delimitarem sera incombustiveis, e os locais
de lavagem de veiculos revestidos com material impermeavel,;



lll. A passagem de pedestres, de existéncia obrigatoria, tera largura
minima de 1,20m ( um metro e vinte centimetros) e sera separada
das passagens destinadas aos veiculos;

IV. O travejamento da cobertura, quando houver, sera
incombustivel, no caso de néo ter laje de ferro.

V. Sua altura minima sera de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros )e a area de ventilacdo equivalente a, ho minimo, 1/8
( um oitavo) da ara do piso, quando comunicar diretamente com o
exterior. No caso de garagem em residéncia unifamiliar, a altura
minima permitida sera de 2,20m (dois metros e vinte centimetros);

VI. A renovacado do ar ambiente devera ser garantida por meio de
dispositivo mecanico com secdo equivalente a 1/6(um sexto) da
area do piso quando nao houver possibilidade de ventilagao direta;

VIl. A area de entrada podera ser computada como area de
ventilacdo, desde que corresponda a area minima de ventilacao
prevista e seja equipada com venezianas;

VIIIl. A superficie de estacionamento por veiculo sera de 15,00m
(quinze metros quadrados);

Capitulo X
Das Edificacdes Habilitagcoes
Disposicoes Preliminares

Art.104. Uma unidade habitacional deve ser constituida, no minimo,
por sala, um quarto, uma cozinha e um banheiro.

Paragrafo Unico. A sala e o quarto poder&o ser conjugados em um
unico compartimento, desde que tenha area minima de 18,00m?
(dezoito metros quadrados) e dimensbdes minima de 3,00m (trés
metros).



Art.105. Quando permitida pela Lei de Zoneamento a construcdo de
02 (duas) ou mais unidades habitacionais no mesmo lote, estas
deverdo obedecer as seguintes condi¢cdes, além das outras
exigéncias deste codigo que lhes forem aplicaveis:

l. N&o ultrapassar a taxa de ocupacao especializada na Lei
de Zoneamento;

Il. As distancias entre as edificacdes, se for o caso, deverao
atender ao disposto no capitulo IX, quanto aos prismas as
de iluminacéo e ventilacao;

lll. SO6 serd permitido o desmembramento se as edificacdes
das unidades habitacionais forem autbhomas e
independentes estruturalmente, ndo geminadas e se do
desmembramento ndo resultar nenhum lote com area
inferior a estabelecida para o local pela Lei de
Zoneamento, caso contrario, a propriedade permanecera
sob o regime condicional.

Secao |
Das Edificacdes Habitacionais Geminadas

Art.106. Consideram-se edificacbes habitacionais geminadas
unidades habitacionais contiguas, que possuem paredes comuns.

81°. S6 sera permitida de edificacdes habitacionais geminadas num
mesmo lote de propriedade de uma sO pessoa ou em regime
condicional.

§2°. Nao sera permitido o desmembramento do movel edificado
com unidade habitacional geminada, salvo se a intervencado na
edificacao a fizer essa condigao.

Art.107. A parede comum das edificacbes residenciais geminadas
devera ser de alvenaria e alcancar a cobertura.

Secao ll
Das Vilas



Art.108. Considera-se vila o grupamento de edificacbes de
unidades habitacionais construidas em série, geminadas ou n&o,
num mesmo lote cuja disposicao exija a abertura de acesso comum

privativo.

Art.109. SO serd permitida a construcdo de vilas nas zonas
previstas na Lei de Zoneamento.

Art.110. Além de outras disposi¢des do presente codigo e da Lei de
Zoneamento que lhes forem aplicaveis, as vilas deverao obedecer
as seguintes condicoes:

A testada do terreno terd& no minimo 18,00 (dezoito
metros);
O acesso tera a largura minima de 6,00m (seis metros) e
sera permitida a sua utilizacdo como estacionamento de
veiculos;

Quando houver mais de 05 (cinco) unidades habitacionais no
mesmo alinhamento, sera feito um bolsdo de retorno, cujo
didmetro devera ser no minimo de 12,00m ( doze metros);

IV.

Cada unidade habitacional devera ter area livre e
equivalente & area de projecao da unidade;

O lote devera permanecer de propriedade de uma so
pessoa ou em regime de condominio, ndo sendo
permitido, em nenhuma hipodtese, o] seu
desmembramento;

O numero de wunidades habitacionais no mesmo
alinhamento n&do poderéa ser superior a 10 (dez).

Art.111. As vilas deverao obedecer ao afastamento frontal minimo
previsto na Lei de Zoneamento, sendo, entretanto dispensando de
obedecer aos afastamentos laterais e fundos.

Secao lll
Dos edificios de Apartamentos



Art.112. Aléem de outras disposi¢cdes do presente Codigo e da Lei
de Zoneamento que l|hes forem aplicaveis, os edificios de
apartamentos deverdo obedecer as seguintes condicdes
particulares:

. Quando tiverem mais de 16 (dezesseis) unidades
habitacionais, deverdo ser dotadas de 01 (um)
apartamento destinado ao zelador;

Il. Deverdo ser dotados de reservatério de dgua de acordo
com as exigéncias do 6rgao responsavel pelo servico;

lll. No pavimento térreo, devera existir caixa coletora de
correspondéncia nos padrbes exigidos pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos.

Secao IV
Dos Hotéis e Estabelecimentos de Hospedagem

Art.113. Aléem de outras disposicfes deste Codigo e da Lei de
Zoneamento que lhes forem aplicaveis, aplicaveis, os hotéis e
estabelecimentos de hospedagem deverdo obedecer as seguintes
determinacdes:

I Os dormitérios para dois leitos deverdo ter area minima
de 12,00m?2 (doze metros quadrados) e, para um leito,
area minima de 8,00m2 (oito metros quadrados); em
gualquer caso, nédo poderao ter dimensao menor que
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

. Caso todos os quartos ndo sejam dotados de banheiro
privativo, deverdo existir sanitarios coletivos, em todos os
andares na propor¢ao de um vaso e um chuveiro, em
compartimentos separados, para cada grupo de 04
(quatro) quartos;

lll. As instalagbes sanitdrias para o pessoal de servico
deverdo ser independentes das destinadas aos hospedes;

IV. Deverao ter reservatérios de agua de acordo com as
exigéncias do orgao responsavel pelo servico;

V. Deveréo ter instalacGes preventivas contra incéndios.



Capitulo XI
Das Edificacdes nao Habitacionais
Secao |
Das Escolas e estabelecimentos de ensino

Art.114. As edificacOes destinadas a escolas e estabelecimentos de
ensino sem prejuizo de obediéncia das normas estabelecidas pela
Secretaria de Educacdo do Estado de Minas Gerais, de outras
disposicbes deste codigo e da Lei de Zoneamento que lhes forem
aplicaveis, deverdo atender aos seguintes requisitos:

I Oferecer condicbes adequadas de iluminacédo artificial,
comprovadas por projeto elaborado por técnico
legalmente habilitado;

Il. Possuir iluminacdo natural de forma a permitir iluminagao
pela esquerda nas salas de aula;

lll. Possuir correto sistema de ventilagdo, possibilitando
circulagao constante do ar;

IV. Ter pisos e paredes tratados de forma a garantir a
limpeza e a conservacéo;

V. Previsdo de area coberta para recreio e educacao fisica
correspondente a no minimo 20% (vinte por cento) da
area construida.

Secao ll
Dos Hospitais e Casas de Saude

Art.115. Além das disposicdes deste cbédigo e da Lei de
Zoneamento que lhes forem aplicaveis, os hospitais, casas de
salude e estabelecimentos congéneres deverdo obedecer as
condicOes estabelecidas pela Secretaria de Saude do Estado de
Minas Gerais.

Secao lll
Das Edificacdes Destinadas a Escritérios e Congéneres

Art.116. Aléem de outras disposicbes deste codigo, da Lei de
Zoneamento e do regulamento sobre Seguranca e Panico, do corpo



de bombeiros, no que lhes forem aplicaveis, as edificacdes
destinadas a escritorio, consultorio, laboratorio de analise clinica e
estudios de carater profissional, deverdo obedecer as disposicdes

deste artigo:

Deverdo ser dotadas de instalagcbes sanitarias, de
acordo com as seguintes especificacoes:

a) Salas com area menor que 80,00m2 (oitenta metros
quadrados) um vaso sanitario e um lavatorio;

b) Salas com mais de 80,00m2 (oitenta metros
quadrados) deverdo ter conjuntos sanitarios
distintos para os dois sexos;

Deverdo ser dotados de reservatérios de agua, de
acordo com as exigéncias do orgao responsavel pelo
Servico;

Caso tenham mais de 02 (dois) pavimentos deverao
possuir no pavimento térreo um quadro indicador dos
ocupantes do edificio e uma caixa coletora de
correspondéncia, nos moldes exigidos pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos.

Secao IV
Das Lojas, Mercados e Supermercados.

Art.117. Além de outras disposicoes deste cbédigo e da Lei de
Zoneamento que lhes forem aplicaveis, as lojas e supermercados
deverdo obedecer as seguintes determinacdes:

O pé-direito minimo para areas iguais ou inferiores a
200,00m? (duzentos metros quadrados) devera ser de
3,00m (trés metros) e para areas superiores a 200,00m?2
(duzentos metros quadrados) devera ser de 3,50m (trés
metros e cinguenta centimetros);



Il. Deverdo possuir gabinetes sanitarios na proporcao de 1
(um) vaso sanitario e 1 (um) lavatorio para cada
100,00mz2 (cem metros quadrados) ou fracdo construida;

lll. As portas de entradas deverdo ter a largura minima de
1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

IV. Deverdo ser dotados de sanitarios e vestiarios para 0s
empregados separados dos destinados ao publico, na
proporcao regulamentada pelo Ministério do Trabalho.

Secao V
Dos Bares, Restaurantes e Estabelecimentos Congéneres

Art.118. Alem de outras disposicOes deste codigo, da Lei de
Zoneamento e das normas da Secretaria de Estado de Saude que
lhes forem aplicaveis, os bares, churrascarias, restaurantes e
estabelecimentos congéneres, deverdo obedecer as seguintes:

I As paredes e pisos das cozinhas, despensas, copas e
adegas deverdao ser revestidos com material liso,
impermeavel, lavavel e resistente, até a altura minima
de 2,10m (dois metros e dez centimetros);

Il. Deverdo ter instalacbes sanitarias com mictorios,
lavatorios, vasos sanitarios para ambos 0s sexos, para
0 uso publico e dos funcionérios;

lll. Sera obrigatéria a instalacdo de equipamento de
exaustao de ar nas cozinhas, nos casos em que houver
deficiéncia de ventilagcao.

Secao Vi
Dos Mercadinhos, Mercearias, Acougues e Estabelecimentos
Congéneres

Art.119. Além de outras disposicoes deste coédigo e da Lei de
Zoneamento que |hes forem aplicaveis, os mercadinhos,



mercearias, agougues e estabelecimentos congéneres, deverao
obedecer as seguintes disposicdes:

I As paredes deverdo ser revestidas até a altura de 2,10m
(dos metros e dez centimetros) de material liso,
impermeavel e lavavel,

. Os pisos também deverdo ser revestidos com material
liso, impermeével e lavavel,

lll. Deverao ter torneiras e ralos em quantidade suficiente
para a lavagem de pisos e paredes;

IV. Deverao ser dotadas de sanitarios para os empregados.

Secao VIl
Dos Depdsitos de Inflamaveis e Explosivos

Art.120. Além de outras disposicoes deste codigo, da Lei de
Zoneamento e lei que dispdem sobre a seguranca contra incéndio e
panico, os depositos de inflaméaveis e explosivos deverao observar:

I O pedido de aprovacdo das instalacbes devera vir
acompanhado dos seguintes elementos:

a) Projeto aprovado pelo Corpo de Bombeiros do Estado
de Minas Gerais;

b) Planta baixa de construcdo, indicando os acessos, as
areas de estacionamento de veiculo, areas de
manobras, de carga e descarga.

Paragrafo Unico. Os depoésitos de inflamaveis e explosivos
deverdo obedecer também, as exigéncias dos orgaos federais
competentes.

Secao VI
Das Edificacdes Destinadas ao uso Industrial

Art.121. Aléem de outras disposi¢des contidas neste Codigo e na lei
de Zoneamento que |hes forem aplicaveis, as edificacdes
destinadas ao uso industrial devem satisfazer as exigéncias da



FEEMA Fundacdo Estadual do Meio Ambiente, do Corpo de
Bombeiros do Estado e do Ministério do Trabalho.

Art.122. Quando os depoésitos se utilizarem de galpbes, estes
deveréo satisfazer a todas as condi¢cdes estabelecidas nesta Lei.

81°. Para o0s depoésitos serda obrigatéria a construcdo, no
alinhamento do logradouro, de muro com altura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros).

82°. A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo ser
feitas no interior do lote.

83°. Os locais para armazenamento de inflamaveis ou explosivos
deverao estar protegidos com para-raios de autoridade competente.

Secao IX
Dos Postos de Abastecimento de Veiculos

Art.123. Posto de abastecimento de veiculos é a edificacdo
destinada a atender ao abastecimento, lavagem e lubrificacdo, bem
como reparos de urgéncia, de veiculos automotores.

Art.124. Além de outras disposicdes deste Coédigo, da Lei de
Zoneamento do Conselho Nacional de Petréleo, que lhes forem
aplicaveis, o0os postos de abastecimento estardo sujeitos as
seguintes normas:

l. As areas construidas, sala de vendas, boxes para
lavagem e lubrificacdo e demais dependéncias nao
poderdo ultrapassar 25% (vinte e cinco por cento) da area
do terreno;

Il. Deverdo apresentar projeto aprovado pelo corpo de
Bombeiro;

lll. Deverdo ser construidos com materiais incombustiveis,
salvo o madeiramento do telhado e as esquadrias
internas;



VL.

VII.

Os aparelhos, inclusive as bombas, deverdo estar
recuados no minimo 4,00m (quatro metros) do
alinhamento das vias publicas e das demais instalagdes;
Deverdo ter vestiarios para os empregados com chuveiro
e instalacdes sanitarias;

A area destinada a manobra dos veiculos ndo podera
incluir a area dos passeios;

A limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser
feitas em boxes isolados, de modo a impedir que a poeira
e a agua sejam levados para o logradouro. As aguas de
superficie serdo conduzidas para caixas de areia antes de
serem lancadas na rede de aguas pluviais.

Capitulo XII

Das Edificacdes Destinadas a Habilitacao Popular

Art.125. Consideram-se edificacdes destinadas a habitacédo popular
aguelas que apresentam as seguintes caracteristicas:

Ter area de construcdo inferior a 60,00m? (sessenta metros
quadrados);
N&o possuir estrutura especial nem exigir calculo estrutural.

Art.126. A construcdo de edificacdo destinada a habitacdo popular
s6 sera permitida em terreno que nao exija fundagdes especiais ou
obras de contencao, ficando a cargo da Prefeitura Municipal a
aprovacao do local para a construcao.

Art.127. Sao interessados, promotores da constru¢cao de habitac&o

popular:

A entidade de direito publico, implementando politica
habitacional de interesse social,

O proprietario de um unico lote, intentando sua prépria
moradia.

Art. 128. As edificacOes destinadas & habitacdo popular, quando
agrupadas sob a forma de conjunto habitacional, promovidas por



gualguer entidade de direito publico serdo permitidas em zonas
instituidas especialmente por decreto de Executivo Municipal.

Paragrafo Unico. O decreto que instituir a Zona especial de
conjunto habitacional estabelecera também as respectivas diretrizes
basicas de ocupacéo, tais como:

a) dimensao dos lotes;

b) Padrbes habitacionais;

c) Dimenséao das vias e sua integracdo a malham viaria existente;
d) Area institucionais de preservacdo e para a construcdo de
equipamentos comunitarios;

e) A que a zona e respectivos indices se subsumira apos sua
construcao e entrega.

Art. 129. Aplica-se, no que couber, as edificacbes destinadas a
habitacdo popular as demais normas contidas neste codigo.

Secao ll
Da Licenca Para a Construcao

Art.130. A licenca para a construcao ficara destinada a habitacao
popular, promovida na forma do inciso Il art. 12, sera obtida
mediante a apresentacédo do tituloO de propriedade e por meio de
requerimento do proprietario do lote ao Prefeito Municipal, devendo
figurar no mesmo a descri¢cdo e a localizacao da obra.

Art.131. A Prefeitura Municipal tera & disposicdo dos interessados
projetos padrdes para construgao.

Art.132. Para a promocdo na forma do inciso Il do art. 126, na
ocasido da concessdo do alvara de licenca para construcdo, a
Prefeitura Municipal fornecera o alinhamento e a altura do meio-fio
guando este ainda néo tiver sido colocado.



Secao lll
Dos Elementos Gerais das Edificacoes

Art. 133. As coberturas das edificacdes serdo construidas com
material que permita perfeita impermeabilizacéo.

Art. 134. Os conjuntos habitacionais a que se refere o art.127 serao
dotados obrigatoriamente de rede de esgoto e aguas separada.

Art.135. Todas as edificacbes destinadas & habitagcdo popular
deverdo obedecer aos afastamentos previstos pela Lei de
Zoneamento para a zona em que se situar.

Secao IV
Dos elementos Fundamentais das Edificacdes

Art. 136. Toda edificacdo habitacional popular devera ter no minimo
03 ( trés ) compartimentos: 01 ( um )( compartimento habitavel, 01
(um ) banheiro e 01 (uma ) cozinha.

Art. 137. Todo compartimento devera dispor de abertura,
comunicando diretamente com o espaco livre dentro do lote, para
fins de iluminacgao e ventilacao.

Paragrafo Unico. Excetuam desta obrigatoriedade os corredores
e, em casos especiais, 0s banheiros.

Art. 138. Quando se tratar de conjunto habitacional promovido com
base no art. 127, serdo admitidos outras formas ja consagradas em
programa de habitac&o de interesse social tais como:

l. Lote urbanizado simples ou com ponto de agua, luz e
esgoto;



Il. Lote com parede hidraulica, com ponto de luz;

lll. Lote com unidade sanitaria, com ponto de agua luz;

IV. Lote com embrido ( 01 comportamento habitavel, banheiro
e cozinha);

V. Outros que puderem ser recomendados pelo o6rgao
municipal competente.

Secao V
Das Edificacdes Residéncias Destinadas & Habitacao Popular
em um mesmo Lote

Art. 139. E permitida a construcéo de duas edificaces destinadas &
habitacdo popular, isoladas ou geminadas a habitacdo popular,
isoladas ou geminadas, no mesmo lote, deste que as imoveis
continuem sendo propriedade de uma sO pessoa ou de um
condominio e a area construida ndo ultrapasse a taxa de ocupacéao
exigida pela Lei de Zoneamento.

81°. Consideram-se edificacbes populares geminadas duas
unidades de moradia popular contiguos, que possuam uma parede
comum.

82°. Nao é permitida a construcdo de edificacbes geminadas em
lotes contiguos.

§3°. A parede comum das edificacdes populares geminadas devera
ser de alvenaria, alcangando a altura da cobertura.

84°. A distancia minima entre duas casas no mesmo lote sera de

3,00m (trés metros).

Capitulo Xlil
Das Construcoes Irregulares



Art.140. Qualquer obra, em qualquer fase sem a respectiva licenca
edstara sujeita a multa, embargo, interdicao e demolicdo, caso nao
esteja de acordo com a legislag&o em vigor.

Art. 141. A fiscalizacdo, no ambito de sua competéncia, expedira
notificacdo e auto de infracdo para cumprimento das disposi¢coes
deste codigo, enderecados ao proprietario da obra ou ao
responsavel técnico.

81°. A notificacdo sera expedida apenas para cumprimento de
alguma exigéncia acessoria contida no processo ou para
regularizacdo do projeto, obra ou ainda, para notificar a falta de
cumprimento de disposi¢ao deste codigo.

82°. A notificacdo tera o prazo de 15 (quinze) dias para ser
cumprida.

83°. Esgotado o prazo fixado na notificagdo, sem que a mesma seja
atendida, lavrar-se-a o Auto Infragéo.

Art.142. Nao cabera notificacdo, devendo o infrator ser
imediatamente autuado, nos casos de embargo ou interdic&o.

Art.143. A obra em andamento, seja ela de reparo, reconstrucao,
reforma ou construcdo, sera embargada sem prejuizo das multas e
outras penalidades, quando:

l. Estiver sendo executada sem alvara de licenca da
Prefeitura Municipal, nos casos em que o mesmo for
necessario, conforme o previsto neste codigo;

Il For desrespeitado o respectivo projeto;

lll. Quando o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se
a atender a qualquer notificacdo da Prefeitura Municipal,
referente as disposicfes deste cddigo;

IV. N&o forem observados o alinhamento e a altura da soleira;

V. For comecada sem a responsabilidade de profissional
matriculado na Prefeitura Municipal,



VI. Estiver em risco sua estabilidade com perigo para o
publico ou para o pessoal que a estiver executando.

Art.144. Para embargar uma obra, devera o fiscal ou funcionério
credenciado pela Prefeitura Municipal lavrar um Auto de Embargo.

Art.145. O levantamento do embargo somente ocorrera apos a
comprovagdo do cumprimento de todas as exigéncias que o
determinarem e o recolhimento das multas aplicadas.

Art.146. O prédio ou qualquer de suas dependéncias podera ser
interditado, provisoria ou definitivamente, pela Prefeitura Municipal
nos seguintes casos:

. Ameaca a seguranca e estabilidade das construgcdes
proximas;

. Obra em andamento com risco para o publico ou para o
pessoal da obra.

Art.147. A interdicdo prevista no artigo serd imposta por escrito,
apos vistoria efetuada por técn9iacs da Prefeitura Municipal.

Art.148. Nao atendida a interdicdo e néao interposto ou indeferido o
respectivo recurso iniciar-se-a a competente acao judicial.

Art.149. A Prefeitura Municipal podera obrigar a demolicdo de
prédio que esteja, a juizo do 6rgao técnico competente, ameacado
de desabamento ou em desacordo com as determinacdes deste
codigo.

Paragrafo Unico. A prefeitura municipal poderd efetuar a
demolicdo, caso o proprietario ndo a providencie, cobrando do
mesmo as despesas, acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por
cento).

Art.150. Os andaimes e tapumes de uma construcdo paralisada
deverdo ser demolidos, no caso da paralisacdo se prolongar por
mais de 90 (noventa) dias, mesmo que a construcao esteja afastada



do alinhamento, desimpedido o passeio e deixando-o em perfeitas
condicOes de conservacéao.

Capitulo XIV
Das multas

Art.151. A pessoa de multa seré aplicada nos seguintes casos:

I Inicio ou execucdo de obra sem licenca da Prefeitura
Municipal;

Il. Execucao da obra em desacordo com o projeto aprovado;

lll. Execucdo da obra em desacordo com a legislacdo
Municipal vigente;

IV. Falta do projeto aprovado e do alvara de licenca para
construcao e demais documentos exigidos, no local da
obra.

Paragrafo Unico. O valor das multas sera fixado de acordo com
anexo | deste codigo.

Art.152. O proprietario ou responsavel pela obra tera o prazo de 30
(trinta) dias, a contar da intimacéo da autuacéo, para regularizar sua
situacao tributaria e 60 (sessenta) dias, para legalizar a obra e/ou
sua modificacdo na Prefeitura Municipal, sob pena de ser
considerado reincidente.

Capitulo XV
Das Disposicoes Finais e Transitorias

Art.153. Os proprietarios de imoveis que tenham frente para
logradouro pavimentado sao obrigados a pavimentar com piso
antiderrapante e a manter em bom estado os passeios em frente de
seus lotes.

Art.154. Em determinadas vias, a prefeitura municipal podera
determinar a padronizacdo dos passeios, por razbes de ordem
estéticas e de economia popular.



Art.155. O acesso de veiculos aos lotes devera ser feito,
obrigatoriamente, por meio do rebaixamento de meio-fio, sem uso
de cantoneira, tendo o rampamento do passeio, n0 maximo, a
largura do meio-fio.

Art. 156. A localizacdo de arvores nas vias urbanas é de exclusiva
competéncia da Prefeitura Municipal. No caso de haver interesse de
particular no plantio, poda ou remocéo de arvores, a medida devera
ser solicitada a Prefeitura Municipal, por meio de requerimento,
comprovando sua necessidade.

Art.157. A remocado ou supressdo de arvore de maior porte em
propriedade particular devera ser requerida a Prefeitura Municipal e
s6 podera ser feita mediante licenca concedida apds vistoria no
local.

Art.158. A remuneracao de qualquer prédio ou unidade residencial
sera estabelecida pela prefeitura Municipal.

Art.159. O proprietario € obrigado a colocar placa indicadora da
numeracao em local visivel.

Art.160. Os projetos aprovados e que nao tenham suas obras
iniciadas até a data da publicacdo da presente lei, deverdo se
concretizar num prazo de 06 (seis) meses ou adapta-los de acordo
com as normas deste codigo e da Lei de Zoneamento.

Art.161. As resolucdes pertinentes da ABNT- Associacao Brasileira
de Normas Técnicas, do CONFEA- Conselho Federal de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia, constituir-se-40 em parte
integrante deste cédigo.

Art.162. Para o fiel cumprimento das disposicOes desta Lei, a
Prefeitura municipal poderd, se necessario, valer-se de mandado
judicial, através de acdo comunitaria, de acordo com o disposto no
Caodigo de Processo Civil.



Art.163. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdo
decorrentes da aplicacédo deste codigo serédo apreciados pelo 6rgao
competente da Prefeitura Municipal.

Art.164. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo e revoga
as disposicdes em contrario.

Santa Barbara do Monte Verde, 23 de dezembro de 1997.

Sylvio Silveira Martins Junior
Prefeito Municipal






